ARIRUUMI UURILEPING 9-28/2023/8

(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Riigimetsa Majandamise  Keskus, edaspidi ddrileandja, keda esindab RMK
kinnisvaraosakonna juhataja 9.05.2023  ké&skkirja nr 9-49/2023/10 alusel RMK
kinnisvaraosakonna Pdhja piirkonna haldusspetsialist Reet Karu, tihelt poolt,

ja Armilda Antiik OU, edaspidi tlirnik, keda esindab pdhikirja alusel juhatuse liige Annely
Suuk, teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool vdi thiselt pooled,
s6lmisid kéesoleva lepingu, edaspidi leping, alljargnevas:

1. Lepingu objekt ja tdhtaeg

1.1. Udrrileandja annab titirnikule tasu eest kasutamiseks Laane-Viru maakonnas, Vihula vallas,
Sagadi kiilas, M@disateenijatemaja kinnistul katastriiiksusel 88702:001:0262 asuva
muinsuskaitse aluse moonakatemaja (riigi Kinnisvararegistri kood KV5039H5) korter nr
1(lepingu lisas 1 plaanil ruumid 1-4) iiiiritava pinnaga 54,5 m? (edaspidi driruumid) Ariruumide
koosseis ja plaan on lepingu lisaks 1.

1.2. Ariruumide leandmisel diirniku faktilisse kasutusse vormistavad pooled kohapeal
ariruumide uleandmise akti, mis on lepingu lisaks 2.

1.3. Leping jo6ustub selle s6lmimise kuupdevast ja kehtib tahtajatuna.

1.4. Uirnikul on igus kasutada driruume mogbli restaureerimiseks ja kasitoo ruumiks.

1.5.  Uurnik on diripinna vastuvdtmisel teadlik tiiripinna seisukorrast ja kigist Glripinna
puudustest (sh sellest, et Glripind on kehvas seisus, puudub veelihendus ja kanalisatsioon,
pdrandad ja seinad on katki, korteris puudub elekter) ning Gurnik on enne lepingu sdlmimist
udripinnaga kohapeal piisavalt ja igakilgselt tutvunud ning soovib Gdripinda just sellises
seisukorras kasutusele votta;

2. Uiir ja kérvalkulud

2.1. Ulirnik kohustub maksma uiirileandjale ariruumide eest tiiiri 67,50 (kuuskiimmend seitse
eurot ja viiskimmend senti) kuus, edaspidi Giir. Udrile lisandub kaibemaks.

2.2. Lisaks tdrile on Gurnik kohustatud tasuma ariruumide kasutamisega seotud kdrvalkulud,
milleks on elektrikulud, kuittekulud, jaatmevedu, lumekoristus, heakorrat6dd hoone
territooriumil jms edaspidi, kdrvalkulud. Nimetatud koérvalkulud toimuvad Gurniku oma
korraldamisel (sh Gdrnikul s6Imida elektri -ja jadtmeveoleping).

2.3. Juhul, kui tdrileandja osutab vOi vahendab Gdrnikule seoses &riruumide kasutamisega
teenust, mida ei ole nimetatud lepingu punktis 2.2., kohustub tdrnik tasuma selle eest vastavalt
lepingus ettendhtud kdrvalkulude eest tasumise korrale, kui pooled ei lepi kokku teisiti.

2.4. Uurnik maksab ri tirileandja poolt esitatud arve alusel (iks kord kuus jooksva kuu 25.
kuupédevaks. Udrileandja kohustub esitama UGiirnikule nduetekohase arve hiljemalt 5
kalendripdeva enne Uri tasumise téhtaega.

2.5. Ulirnik tasub diirileandjale eelmise kuu korvalkulude eest jargneva kuu 25.kuupievaks
udrileandja poolt esitatud arve alusel.

2.6. Uirrileandjal on digus taotleda Glri suurendamist lepingu sGlmimisest 1 (iihe) aasta
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mooddumisel ja vastavalt iga jargmise aasta mooddumisel, kusjuures 0dri suurendamise
maksimaalmaaraks on 10 (kiimme) % eelneva aastase perioodi kuu iiri suurusest. Uliri
suurendamine fikseeritakse kirjalikult lepingu lisana. Juhul, kui pooled ei saavuta kokkulepet
uue Udri suuruse osas jargmise Uheaastase perioodi esimeseks paevaks, on udrileandjal digus
leping erakorraliselt Ules 6elda, teatades sellest kirjalikult Girnikule 1 (liks) kuu ette.

2.7. Uliri hakatakse arvestama ja Gtrnikul tekib Gdri tasumise kohustus alates ariruumide
uleandmise akti alusel Gurnikule Gleandmise kuupdevast vai ajast, millal Gtrnikule laks muul
moel Ule &riruumide valdus, l&htudes sellest, milline eelpoolmainitud juhtumitest saabub
esimesena, kuid mitte hiljem kui 1.07.2023. Ulirniku tdri ja muude lepingujargsete maksete
tasumise kohustust ei mdjuta asjaolu, kas ta faktiliselt ja kui suures ulatuses &riruume kasutab.

3. Tagatisraha

3.1. Utirnikul on kohustus maksta enne lepingu joustumist lepingu taitmise tagatisena 81.-
(kaheksakimmend (ks) eurot, st 1(ihe) kuu ulri , edaspidi tagatisraha, udrileandja
pangakontole EE881010002021370008 SEB pangas. Udrileandjal on Gigus tagatisraha
kasutada Guriks voi muudeks lepingujargseteks makseteks, kui Girnik on makseraskustes voi
udrnik ei ole maksnud Gdri punktis 2.4 nimetatud tahtpéevaks ja tdri véi muude lepingujargsete
maksete tasumise tdhtpaevast on moéddunud 10 (kimme) kalendripaeva.

3.2. Uirrileandja tagastab wiirnikule tagatisraha 2 (kahe) kuu moodumisel arvates lepingu
I6ppemise kuupéevast, kui Gdrileandja ei ole esitanud Gurniku vastu lepingust tulenevat nduet.
3.3. Tagatisrahalt ei maksta Gdrnikule intressi.

3.4. Uiirnik kohustub esitama uirileandjale tagatisraha tasumist tendava maksekorralduse
koopia

4. Poolte kohustused

4.1. Uiirileandja kohustub:

4.1.1.andma udrnikule ariruumid tle hiljemalt 31.07.2023;

4.1.2.teatama udrnikule véhemalt (ks 06pédev ette plaanilistest elektri -ja veekatkestustest
hoones voi ariruumides;

4.1.3.tagama ariruumi ning hoone haldamise ja hoolduse vastavalt poolte poolt kokkulepitule;
4.1.4.oma Biguste ja kohustuste taitmisel segama vBimalikult vahe tlrniku &ritegevust;
4.1.5.teatama Kirjalikult Gdrnikule hoone vdGrandamisest vO6i piiratud asjadigusega
koormamisest 10 (kiimne) kalendripdeva jooksul alates omandi Gleminekust v6i vastava kande
tegemisest kinnistusraamatusse;

4.1.6.esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt Glrnikule esitada, 5 (viie)
t0Opdeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada vOi pidi saama teada sundmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

4.2. Uiirnik kohustub:

4.2.1.&riruumid nende vastuvGtmisel Gdrileandjalt hoolikalt le vaatama ja alla Kirjutama
ariruumide tleandmise aktile. Utirnik on kohustatud esitama oma markused seoses ariruumide
puudustega Gleandmise aktis;

4.2.2.tasuma igakuiselt tdri ja teisi makseid lepingus fikseeritud tingimustel;

4.2.3.kasutama ariruume vastavalt lepingus ettenéhtud sihtotstarbele;

4.2.4.andma ariruume allkasutusse tksnes tlrileandja eelneval kirjalikul ndusolekul;
4.2.5.kooskdlastama kdik ariruumides tehtavad muudatused voi parendused eelnevalt
Kirjalikult Gdrileandjaga;

4.2.6.lubama udrileandja esindajaid tdrniku todajal takistamatult kbikidesse ariruumidesse
lepingu tingimuste taitmise kontrollimiseks;

4.2.7.teatama Udrileandjale viivitamatult igast &riruumides ja/v6i hoones toimunud avariist,
tulekahjust jms, vottes koheselt tarvitusele abindud edasiste kahjude &rahoidmiseks ja
tagajargede likvideerimiseks;

4.2.8.tditma kehtestatud heakorra- ja tuleohutuse ndudeid nii ariruumides kui ka hoones;
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4.2.9.teatama viivitamatult Gurileandjale, kui Glrniku vastu on esitatud kohtusse avaldus tema
pankroti véljakuulutamiseks voi voetakse vastu otsus Gtrniku likvideerimiseks;

4.2.10. arvestama oma aritegevuses teiste hoone Gurnike huvidega;

4.2.11. esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt tlrileandjale esitada, 5 (viie)
toOpaeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada vOi pidi saama teada sundmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

5. Poolte vastutus

5.1. Kui pool ei tasu lepingust tulenevaid makseid ettendhtud maksetéhtajaks, kohustub ta
maksma teisele poolele viivist 0,5 (pool) % Gigeaegselt tasumata summast iga viivitatud paeva
eest. Vastava ndude esitab viivist ndudev pool kirjalikult.

5.2. Juhul, kui Gurileandja viivitab ariruumide tdrnikule tleandmisega Ule lepingus ettendhtud
téhtaja, kohustub ta tasuma leppetrahvi summas 3 (kolm) eurot iga tleandmisega viivitatud
paeva eest.

5.3. Ariruumide vabastamisega viivitamisel lepingu I16ppemisel on Giirnik kohustatud tasuma
lisaks Gurile ja kdrvalkuludele leppetrahvi 10 (kiimme) % Uhe kuu Guri summast iga
vabastamisega viivitatud paeva eest.

5.4. Juhul, kui Gurnik rikub lepingu punktides 4.2.3.-4.2.11. ettenahtud kohustusi, on
udrileandjal 6igus nduda Gdrnikult leppetrahvi tasumist 1 (Ghe) kuu Guri summa ulatuses.

5.5. Juhul, kui &riruumid ei ole lepingu punktis 7.2. fikseeritud seisundis, on Gtrileandjal igus
nduda Gdrnikult leppetrahvi tasumist 3 (kolme) kuu Gdri summa ulatuses ja tekitatud kahju
taielikku huvitamist.

5.6. Poolel on digus esitada lepingus nimetatud juhtudel teisele poolele leppetrahvi ndue 3
(kolme) kuu jooksul arvates p&evast, mil tal leppetrahvi ndude Gigus tekkis.

6. Lepingu Idppemine

6.1. Leping I6peb selle tahtaja méddumisel, lepingu Ulesutlemisel poole poolt, hoone voi
ariruumi havimisel voi kasutamiskdlbmatuks muutumisel, samuti 16ppemisel muul alusel.

6.2. Uirrileandjal on Gigus leping ennetahtaegselt kirjaliku avaldusega uiles delda, kui selleks on
mdjuv pbhjus, teatades Utrnikule Ulesutlemisest ette 10 (kimme) kalendripdeva. Mdjuva
pdhjusega on tegemist, kui kdiki asjaolusid arvesse vottes ja mbélema poole huvisid kaaludes ei
vOi oodata, et Giirileandja jatkaks lepingu taitmist kuni lepingu téhtaja saabumiseni. Muuhulgas
on mdjuvaks pdhjuseks alljargnevalt:

6.2.1. Utirnik ei vota udrileandjalt ariruume vastu kokkulepitud tihtajal;

6.2.2. Uiirnik kasutab ariruume vastuolus lepingus ettenahtud sihtotstarbega;

6.2.3. Ulirniku tegevus halvendab hoone v&i ariruumide seisundit;

6.2.4. Uiirniku tegevus hairib teiste hoone tiiirnike tegevust voi huve;

6.2.5.Uurnik ei ole taies ulatuses tasunud iiri vGi kdrvalkulude eest vdi volgnevusele
lisanduvat viivist the (1) kuu jooksul tasumise tahtaja méodumise péevast arvates;
6.2.6.Ulirnik teeb ariruumides parendusi vdi muudatusi ilma Giirileandja eelneva kirjaliku
ndusolekuta;

6.2.7. Ulirnik on andnud ariruumid ilma tdrileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse;
6.2.8. Uiirnik rikub muul, lepingu punktides 6.2.1-6.2.7. satestamata viisil oma kohustusi ning
ei korvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripaeva jooksul arvates vastava udrileandja
Kirjaliku ndude saamisest;

6.2.9. Ulirniku suhtes on vélja kuulutatud pankrot v&i vastu vdetud likvideerimisotsus.

6.3. Uuirnikul on igus leping igal ajal olenemata pdhjusest ennetahtaegselt iiles delda, teatades
sellest tidrileandjale kirjalikult ette vahemalt 3 (kolm) kuud.

6.4. Uuirnikul on 8igus leping ennetihtaegselt kirjaliku avaldusega iiles Gelda, kui selleks on
mdjuv pdhjus, teatades Udrileandjale Ulesttlemisest ette 10 (kimme) kalendripdeva. Mdjuva
pdhjusega on tegemist, kui kdiki asjaolusid arvesse vottes ja mélema poole huvisid kaaludes ei
vOi oodata, et dlrnik jatkaks lepingu taitmist kuni lepingu punktis 6.3. ettendhtud
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etteteatamistahtaja méddumiseni. Muuhulgas on mdjuvaks pdhjuseks alljargnevalt:

6.4.1. Udrileandja on viivitanud ariruumide Gtirnikule tleandmisega rohkem kui 1 (iiks) kuu;
6.4.2. Ulirileandja rikub muul, lepingu punktis 6.4.1. satestamata viisil oma kohustusi ning ei
kdrvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arvates vastava Gdrniku
kirjaliku ndude saamisest.

7. Ariruumide Gleandmine lepingu I6ppemisel

7.1. Ulirnik on kohustatud lepingu viimasel kehtivuspéaeval ariruumid ja kdik selle vétmed
tirileandjale tle andma. Ariruumide vastuvGtmise kohta koostatakse kohapeal vastav akt, mis
on lepingu lisaks 3. Ariruum peab Girileandjale Gileandmisel olema vabastatud Giirniku varast.
7.2. Ariruumid peavad olema Urileandjale Gileandmisel lepingujéargsele kasutamisele vastavas
seisundis.

8. Poolte esindajad ja kontaktandmed

8.1. Rendileandja esindaja on RMK kinnisvaraosakonna pdhja piirkonna remondi- ja
ehitusspetsialist Tarmo Pdkka, tel 5529336, e-post tarmo.pokka@rmk.ee.

8.2. Rentniku esindaja on juhatuse liige Annely Suuk tel 5850711, e-post
armilda.antiik@gmail.com.

9. Teadete edastamine

9.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel vdi e-kirja teel poole lepingus mérgitud
e-posti aadressile. Kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

9.2. E-kirja teel edastatud teated peetakse kattesaaduks alates teate edastamisele jargnevast
toOpaevast.

9.3. Lepingust taganemise vOi lepingu tlesutlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad noéudekirjad peavad olema Kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vOrdsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on
taidetud ka juhul, kui teade edastatakse e-kirja teel.

10. LOppsatted

10.1. Lepingu tingimusi vdib muuta voi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vélja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb 6igusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
Kirjalikult 1 (Uiks) kuu ette.

10.2. Uhe poole esitatud kirjaliku taotluse lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine pool
labi kimne (10) kalendripdeva jooksul arvates taotluse saamise paevast. Keeldumise korral
teatatakse sellest teisele poolele koos vastavasisulise pdhjendusega viie (5) kalendripdeva
jooksul.

10.3. Lepingu vOi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse
lepingu lisana.

10.4. Poolte vahel lepingu taitmisest tulenevad vaidlused lahendatakse labirdékimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused l&dbivaatamisele 6igusaktidega kehtestatud
korras.

10.5. Lepingus reguleerimata kisimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest,
riigivaraseadusest, voladigusseadusest ja teistest Oigusaktidest, mis vastavat klsimust
reguleerivad.

10.6. Lepingu muudatused, tdiendused ja parandused kehtivad ainult siis, kui nad on tehtud
kirjalikus vormis ja allakirjutatud selleks volitatud isikute poolt.

10.7. Leping joustub selle allakirjutamise hetkest ja kehtib kuni lepinguliste kohustuste
taitmiseni molema poole poolt.

10.8. Leping on allkirjastatud digitaalselt.



Poolte andmed ja allkirjad

Udrileandja

Riigimetsa Majandamise Keskus
Registrikood 70004459

M®disa/3, Sagadi kila, Haljala vald
45403 Ladne-Viru maakond

Tel 6767500

E-post rmk@rmk.ee

(allkirjastatud digitaalselt)

Reet Karu

Uurnik

Armilda Antiik OU

Registrikood 16520351

Tallinna mnt 14-17, Haljala alevik, Haljala vald,
45301 Ladne- Viru maakond

Tel 58507011

E-post armilda.antiik@gmail.com

(allkirjastatud digitaalselt)

Annely Suuk



